BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSP

HANS BAUMANN FALKENBERG
PIPL.ING.UNIV.ARCHITEKT
85665 MOOSACH

TEL 08091/3030
e FAX——08091/3724
E —atheratsamt
! Codorf a.l lnn
|
itmqs 27.0KkT.1994

DER GEMEINDE REICHERTSHEIM, ORTSTEIL RAMSAU
FOR DAS GEBIET "KREUZBACH",

UMFASSEND DAS GRUNDSTOUCK FL. NR. 24 TEILFLACHE, FL. NR. 17/5 TEILFLACHE
DER GEMARKUNG REICHERTSHEIM

ENTWURFSVERFASSER: ARCHITEKT HANS BAUMANN, FALKENBERG, 85665 MOOSACH

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN:

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE
REICHERTSHEIM VOM 06. 04. 84, GENEHMIGT MIT BESCHEID VOM 03. 02. 84,
NR. MU-25-1-421-4621.1 ENTWICKELT.

EINE KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG (MBek vom 24. 6. 74 — MAB1 S. 467)
‘BESTEHT NICHT.

DER BEBAUUNGSPLAN DIENT FOLGENDEN ZIELEN UND ZWECKEN:

~ DECKUNG EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFS, INSBESONDERE FUR DEN ORTLICHEN
BEDARF (8§ 1 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG).

DIE VERGABE DER GRUNDSTUCKE ERFOLGT TEILWEISE DURCH DIE GEMEINDE NACH
EINEM EINHEIMISCHEN-MODELL.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES:

DAS GEBIET LIEGT NORDOSTLICH DES ORTSKERNS VON RAMSAU.
ES GRENZT AN DIE BESTEHENDE BEBAUUNG AN DER KREUZBACH- UND LORETTO-
STRASSE AN.

ES HAT EINE GROSSE VON 0.989 ha.

DIE ENTFERNUNG DES BAUGEBIETES ZU FOLGENDEN ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN,
SOWEIT DIESE NICHT IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGEN, BETRAGT:

OMNIBUSHALTESTELLE 100 m VOLKSSCHULE 70m
ROM.—-KATH. KIRCHE 160 m VERSORGUNGSLADEN 200 m

DAS GELANDE FALLT NACH NORDOSTEN LEICHT AB.
DAS GRUNDWASSER LIEGT CA. 12.0 m UNTER GELANDE.



DER BODEN BESTEHT AUS LEHMIGEM KIES.

ES SIND KEINE MASSNAHMEN ZUR HERSTELLUNG EINES TRAGFAHIGEN UND SICHEREN
BAUGRUNDES ERFORDERLICH.

ES IST NOCH KEINE BEBAUUNG VORHANDEN.
ES IST KEIN BAUMBESTAND VORHANDEN.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG:

4.2

4.3

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD IM BEBAUUNGSPLAN WIE FOLGT FESTGESETZT:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH 88 1 ff. BauNVvO,
BRUTTOFLACHE 9890 gm
FL. NR. 24 TEILFLACHE

IM BAUGEBIET SIND VORGESEHEN:
13 ZWEIGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE MIT CA. 22 WOHNUNGEN
22 GARAGEN UND 11 PKW-STELLPLATZE.

ES IST DAMIT ZU RECHNEN, DASS DAS GEBIET INNERHALB VON 10 JAHREN
AB INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES BEBAUT WIRD. DANN WERDEN CA. 60
EINWOHNER MIT CA. 8 VOLKSSCHULPFLICHTIGEN KINDERN IN DEM GEBIET WOHNEN.

AUFGLIEDERUNG DES BAUGEBIETES:

DAS NETTOWOHNBAULAND (=GESAMTFLACHE

ALLER WOHNBAUGRUNDSTUCKE) UMFASST 0.8490 ha
DIE VERKEHRSFLACHEN FUR DIE

ERSCHLIESSUNG UMFASSEN 0,1400 ha

SOMIT UMFASST DAS BRUTTOWOHNBAULAND 0.9890 ha
ORTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN ./. ha

BRUTTOWOHNBAUFLACHE 0.9890 ha

VON DER BRUTTOWOHNBAUFLACHE ENTFALLEN
DEMNACH AUF DAS BRUTTOWOHNBAULAND 100.00 %

VOM BRUTTOWOHNBAULAND ENTFALLEN AUF
DAS NETTOWOHNBAULAND 85.75 %
DIE VERKEHRSFLACHEN FUR DIE ERSCHLIESS. 14.25 %

100.00 %



ES ERGIBT SICH EINE
BRUTTOWOHNUNGSDICHTE VON 22.3 WOHNUNGEN JE ha BRUTTOWOHNBAULAND;
NETTOWOHNUNGSDICHTE VON 25.9 WOHNUNGEN JE ha NETTOWOHNBAULAND.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN :

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND UM ZWECKMASSIG GESTALTETE
GRUNDSTUCKE SOWIE EINE ORDNUNGSGEMASSE BEBAUUNG ZU ERMOGLICHEN, IST
WEDER EINE UMLEGUNG (8§ 45 ff BauGB) NOCH EINE GRENZREGELUNG (8§ 80 ff
BauGB) NOTWENDIG.

ERSCHLIESSUNG:

DAS BAUGEBIET ERHALT UBER DIE SCHULSTRASSE UND DIE KREUZBACHSTRASSE
ANSCHLUSS AN DAS BESTEHENDE WEGENETZ.

DIE IM BEBAUUNGSPLAN VORGESEHENEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN WERDEN IN DEN
FOLGENDEN ZWEI TEILABSCHNITTEN HERGESTELLT:

1. ABSCHNITT: IM ANSCHLUSS AN DIE BESTEHENDE KREUZBACHSTRASSE BIS ZUM
NORDLICH ABZWEIGENDEN FUSSWEG (ERSCHLIESSUNG DER EINHEIMISCHEN-GRUND-
STUCKE) ;

2. ABSCHNITT: VOM NORDLICH ABZWEIGENDEN FUSSWEG BIS ZUR SCHULSTRASSE.
ES WIRD VORERST NUR EINE KIESBEFESTIGUNG AUFGEBRACHT; DER FERTIGE
AUSBAU DER STRASSE MIT STRASSENENTWASSERUNG UND KANAL ERFOLGT IM ZU-
SAMMENHANG MIT DER GESAMTEN KANALISATION DES ORTSTEILS RAMSAU.

DIE WASSERVERSORGUNG IST SICHERGESTELLT DURCH ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE
ZENTRALE WASSERVERSORGUNGSANLAGE DES ZWECKVERBANDES SCHLICHT-GRUPPE.
DER ANSCHLUSS IST SOFORT BEI BAUBEGINN MOGLICH.

DIE ABWASSER WERDEN UBERGANGSWEISE ABGELEITET DURCH EINZELKLARANLAGEN
UND VERSITZGRUBEN NACH DIN 4261. DIE KANALPLANUNG IST FERTIG UND DER
ZUSCHUSSANTRAG GESTELLT.

DIE STROMVERSORGUNG IST GESICHERT DURCH ANSCHLUSS AN DAS VERSORGUNGSNETZ
DER KRAFTWERKE HAAG GMBH.

DIE BESEITIGUNG DER ABFALLE IST SICHERGESTELLT DURCH DIE ZENTRALE M{LL-
ABFUHR DES LANDKREISES MUHLDORF.

DIE ERSCHLIESSUNG ERFOLGT MIT AUSNAHME DES KANALS UND DER WASSERVERSOR-
GUNG DURCH DIE FIRMA SCHOBERL.



F

UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN UND FINANZIERUNG:

1.

L Flr tile Wasszerver.soégung K?;}:n Einnl;}ih;n .
1. Hersl‘.ellungskosteﬁ:
8)i s ....___. I.fm neuer Hauptstrang - . P .. DM
b) e _ ..... = l-fm Anschlubleitungen , A ___-_-_-...._._.w..._ DM
c) Andemﬁg — Erweilerung — der Wasseweréorgungsanlagc durch fol-
gmmeldﬁndm“m'—DTE_WESSETVETSUrgungfwTrU”vod
der Schlichtgruppe Gars_cghne Linanzielle
o Belastung der Gemeinde etstellt.
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ' DM ergibt -
g | Anschliissen - 5o -. 8 @ W
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
. Unterhaltungskosten, die nidit durch Gebihren und Beitrage gedeckt sind:
Jaholidh G comepspess - DM
Il. Flir 'die Abwasserableltung:
. Herstellungskosten: _ ]
a) ___.‘;.,ql}_.._.......lfm neuer Hauptsa\r-nmlci' & 6500w DM 84000 |
B sl DU Ao DT A & 5 3500...... DM 31..500
c) Knderugg — Erweilerung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) . S—
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlub . .. DM, ergibt
Kann vorerst.noch nicht gbgeﬁecbngt werden,
da noch keine AnschluBmdglichkeit bestéeht. | e
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ..
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gededkt sind:
jahrlich ca. i DM
Ubertrag: 1.1.5..500




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: -11.5..500
IIL Eir StraBen, Wege und Plitze:
xﬁﬁﬁlééﬁuig‘éii‘o%ed er
a)- Grunderwerb fir -_.]_ﬁ..q_g .............. qm & ... J_‘l_.(.)__-_ DM 124, 000
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
1010 am 4 10278 50 Breite 8 ... 140 pm 147,400
............................... lfm in ... . m Breite & .. DM
s T A cammnces T Brelte A wesss DM
d) I-It;_rstelluz}g der Gehbahnen
22 1fm i.n 3 m Breite 4 ...220 ___pMm . 9.240
Ifm in m Brelte & —oioeeeen DM . . .
d) Beleuchtung: ..ot Einheiten & 2000 pMm 20,000 |
€) StraBenentwasserung 280 ......... lfm 4 ..500.... DM 140.000-
f) ErschlieBungsbeitrag (._. 10..9% der unter a) —& ) genannten Kosten) .
g) gouﬁ%g E.gsrgt?n%etne er Aghegg' nam: Gemel noe nocn BatoBs 46 464
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. .S DM ~ -
IV.Fitr Parkflichen und Grlinanlagen, die gem#8 § 127 Abs. 2 Nr. BawGB Fr-
schlleBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb (Gr .o, qm . S ——— DM . .
b) Folgende MaBnahmen [iir Freilegung
c) Anlage der Parkflachen ... ... qm & Moo |
d) Anlage der Grinanlagen ... gm a .. DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten) | [ -
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, nimlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nichl durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca. . DM
V. Sonstige Kosten:
. Vermessung _und Nivellement .~~~ 6 000
2. Bebauungsplan mit integr. Grinordnungspl a_i_’_']__ 12 000
3. ErschlieBungsplanung ...~~~ 13 000
4.
5.
Ubertrag: 1.92..964




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 192 964
VI.Nadchfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, namlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:
3. Einrichtungen fir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergarten-s oder des
Sportplatzes), ndmlich ‘
4. 5
5.
B oy e e e L s e iinels | i
Summe: 192 ...... 9 64 e
Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidiebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abzlglich Einnahmen} von . . . . . . . . . . . ... .. 192 964 DM
dazu jahrliche Unlerhaltungskosten.(Ziff.!.2, IL2, L2, und IV.2) von . . . . . . .. . . .... DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Aus dem Gemeindehaushalt.




G VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG:

1. ENTSPANNUNG DER BEENGTEN WOHNRAUMSITUATION.

2, ES IST NICHT ZU ERWARTEN, DASS DIE VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG SICH
NACHTEILIG AUF DIE PERSONLICHEN LEBENSUMSTANDE DER IN DEM GEBIET
WOHNENDEN ODER ARBEITENDEN MENSCHEN AUSWIRKEN WIRD. EIN SOZIALPLAN
(& 180 BauGB) IST DAHER NICHT ERFORDERLICH.

3. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOLLEN ALSBALD FOLGENDE MASSNAHMEN
GETROFFEN WERDEN:
- VERMESSUNG
— ABSCHLUSS DES NOTARIELLEN ERSCHLIESSUNGSVERTRAGES

H WEITERE ERLAUTERUNGEN

DIE BEGRENZUNG DER ANZAHL DER WOHNEINHEITEN AUF ZWEI JE GEBAUDE DIENT
DER ERHALTUNG DER ORTLICHEN SIEDLUNGSSTRUKTUR UND SOLL EINE STADTISCHE
VERDICHTUNG VERMEIDEN.

. 09. 1994 FALKENBERG, DEN 21. 09.1994

ENTWURFSVERFASSER:

)
FoI S A~
50 ‘—)FFENT‘ At

DIESE BEGRUNDUNG WURDE MIT DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM

09. 08. 1994 VOM 17. 08. 94 BIS 19. 09. 94 IN REICHERTSHEIM OFFENTLICH AUSGE-
LEGT.

REICHERTSHEIM, DEN 21. 09.1994

(1. BURGERMEIST



