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AUSSENBEREICHSSATZUNG
GEMEINDE REICHERTSHEIM
»NEUSTADTSTRASSE“
Nach § 35 Abs. 6 BauGB

Priambel:

Die Gemeinde Reichertsheim erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13
Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBLI. L, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 folgende

Auflenbereichssatzung:
§ 1 — Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aufenbereich

Vorhaben auf Grundsticken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fliachennutzungsplan oder
Flachen fiir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 2 — Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Aufienbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fiir kleinere Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 — Zulassung von Vorhaben

Bauplanungsrecht:

Vorhaben im Sinne der §§ | und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll und der Bauweise in
die Eigenart der niheren Umgebung einfligen und die Erschliefung gesichert ist.

Natur- und Landschaftspflege:
Bestehende ortsbildprigende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Im Bauplan sind die Gelidndeschnitte in ausreichender Anzahl zur Beurteilung der Einfligung in das
Gelinde darzustellen. Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind auf ein Mindestmal} zu
reduzieren.

Oberflachenbefestigungen von Wegen und Flachen sind auf ein Mindestmal} zu begrenzen und soweit
mdoglich mit wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen.

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Dieser
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der durch den Geltungsbereich ausgeweitete Ortsrand ist gemil} Planzeichen mit heimischen
Obstbédumen als Streuobstwiese naturnah und insektenfreundlich zu gestalten.

Altlasten:
Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

Immissionsschutz:
Abstandsregelungen zur Landwirtschaft Siehe Punkt IV | Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen™.
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§ 4 — Riulicher Geltungsbereich

Flr den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan malligebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 5 — In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

05 jULl 2019

Reichertsheim, ...........0.
fiir die Gemeinde Reichertshelm e

W {‘c...\-» .r_
%D&/gﬂﬂ*————

Annemarie Haslberger
1. Biirgermeisterin
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Textliche Hinweise:

I Lage:
Die Gemeinde Reichertsheim liegt im westlichen Teil des Landkreises Mithldorf am Inn.

Il Voraussetzung fiir die Erstellung einer AuBlenbereichssatzung:

Im Plangebiet existieren derzeit kein landwirtschaftliches Anwesen. Es gibt die ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesen bzw. ehemals nebenerwerbliche Landwirtschaft, als Wohnhaus mit
trither landwirtschaftlich genutzten Nebenrdumen.

Angesichts dieser Tatsache ist der Bereich NeustadtstraBBe nicht mehr {iberwiegend landwirtschaftlich
geprigt. Es ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Die Voraussetzungen zur
Aufstellung der Aulenbereichsatzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches sind gegeben.

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten fiir die teilweise leerstehenden
Gebédude zu ermdglichen. Auflerdem soll die Moglichkeit gegeben werden, fiir junge Familien
Wohnhéuser zu errichten und am Heimatort Familien zu griinden, um einer Uberalterung der
Bevdlkerungsstruktur bzw. dem Abwandern der jingeren Generation entgegenzuwirken.

Der Charakter des Ortsteiles Neustadt wird damit nicht verdndert.

Eine Orientierung am Gebédudebestand ist gegeben.

Das neu definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
der Geltungsbereich nur geringfligig iiber die vorhandene Ortssituation hinausgreift, und lediglich die
in der Ortlichkeit ablesbare Struktur ergénzt.

IIT Erschliessung:

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgung sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt iber das éffentliche Kanalnetz. Die bestehende Gemeindestralie ist ausreichend als Zufahrt fiir
die bestehende und geplante Bebauung.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan mit Darstellung der Regenwasserableitung und der
Schmutzwasserableitung einzureichen. Eine vorherige Abstimmung ist erforderlich.

IV Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen gelegentlich Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen entstehen kdnnen,
die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu
dulden.

Bei Neubauten sind die entsprechenden Abstinde zur Landwirtschaft entsprechend den
Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren ,JImmissionsschutz in der Landwirtschaft® des
Bayverischen Arbeitskreises ,,Immissionsschutz in der Landwirtschaft** zu beriicksichtigen.

V Einzelbauvorhaben:

Die Einzelbauvorhaben sind zur Liickenfiillung bzw. zur Ortsteilabrundung méglichst nahe am
Bestand anzuschlieen. Die Bauantrige sind in enger Abstimmung mit der Gemeinde, der
Baubehorde und der Unteren Naturschutzbehorde zu fertigen.

VI Denkmalschutz:

Auffinden von Bodendenkmaélern:

Auf den Art. 8. 1-2 DschG wird verwiesen. ,,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unmittelbar der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.” Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefithrt haben, Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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A1/2: VII Wasserwirtschaft:

Starkniederschlige

Die Rohfu3bodencberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebédude sollte mindestens

25 cm tiber der hochsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind
bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen,
Lichtschichte, Zugédnge, Installationsdurchfithrungen etc.).

Sollten Lichtgriben fiir h6herwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so
zu konstruieren, dass kein Oberflachenwasser zutreten kann.

Hanglage

Auf Grund der Hanglage und damit verbundenen Starkregenereignissen und méglichen

Sturzfluten oder wild abfliefendem Wasser wird empfohlen, von § 9 Abs. 1 Nr.

16 Satz a bis ¢ BauGB Gebrauch zu machen, und Flichen fiir die Wasserwirtschaft auszuweisen.
Weiter wird empfohlen, an geeigneter Stelle Mulden auszubilden, um das Wasser bei
Starkregenereignissen von den Gebduden fern zu halten und schadlos aus dem Plangebiet abzuleiten.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden ausdriicklich auf die Risiken hingewiesen. Auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Hinweis aut moéglichen Abschluss einer Elementarschadensversicherung.
Flyer: Voraus denken - elementar versichern
(weitere Informationen: www.elementar-versichern.de)

Forderung regenerativer Energien (Wirmenutzung)

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhiltnisse eines Standortes bestimmen entscheidend
die grundsdtzlichen Mdglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes.

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn und dem Wasser-
wirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.
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Verfahrensvermerke Satzungen nach 35 Abs. 6 BauGB

1. fstellun hi

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2018 die Aufstellung der
AuBenbereichs-Satzung ,NeustadtstraBe” beschlossen.

Annemarie Haslberger, 1. Birgermeisterin

Reichertsheim, den 02.07.2019

2. Beteiligun r Offentlichkeit:

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&B §3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung flr den Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 08.08.2018
hat in der Zeit vom 05.10.2018 bis einschlieBlich 06.11.2018 stattgefunden. Dies
wurde am 27.09.2018 ortslblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen werden kann.

/ﬂ775’ e ——

7 : " i
Annemarie Haslberger, 1. Blrgermeisterin

Reichertsheim, den 02.07.2019

3. Beteiligun r Behorden:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB flr den Entwurf der Au3enbereichssatzung in der Fassung vom 08.08.2018 hat in
der Zeit vom 05.10.2018 bis einschlieB3lich 06.11.2018 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung nach Entwurfsidnderung:

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 10.71.2018, geédndert
am 15.04.2019 mit der Begriindung und den vorliegenden Stellungnahmen gemanB §3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2019 bis einschlieBlich 11.06.2019 éffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 30.04.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Annemarie Haslberger, 1. Blrgermeisterin

Reichertsheim, den 02.07.2019
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5. Beteiligung der Behdérden:

Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 70.77.2018, gedndert am
15.04.2019, wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman §4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 70.05.2019 bis einschlieBlich 17.06.2019 beteiligt.

VA

Annemarie Haslberger, 1. Blirgermeisterin

6. Safzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2019 die

AuBenbereichs-Satzung ,NeustadtstraBe” in der Fassung vom 12.06.2019, gedndert am
12.06.2019 (Textteil) und 26.06.2019 (Planteil) geman §10 Abs. 3 BauGB als Satzung

beschlossen.
/. %W/&_/

Annemarie Haslbeﬂger, 1. Blrgermeisterin

|

i

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
05.07.2019. Die AuBBenbereichs-Satzung ,Neustadt" mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeindeverwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBenbereichs-Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).
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