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ZUR 1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG DER GEMEINDE REICHERTSHEIM
FUR DAS GEBIET "PFAFFENBERG", Nt

UMFASSEND DAS GRUNDSTUCK FL. NR. 11/16

ENTWURFSVERFASSER: ARCHITEKT HANS BAUMANN, FALKENBERG, 85665 MOOQSACH

A PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN:

1. DIE VON DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG BETROFFENE FLACHE LIEGT INNERHALB
DES GELTUNGSBEREICHES DES AM 26. 09. 1975 GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANES
"PFAFFENBERG", IST JEDOCH IN DEM SPATER AUFGESTELLTEN UND MIT BESCHEID
VOM 03. 02. 1984 NR. MU-25-1-421-4621.1 GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE REICHERTSHEIM NICHT ALS "WA" ENTHALTEN. DARUBERHINAUS WURDE
DAS GESAMTE BAUGEBIET IM BEBAUUNGSPLAN "PFAFFENBERG" ALS REINES WOHNGE-
BIET (WR) FESTGESETZT UND NICHT ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA), ALS
WELCHES ES SPATER IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN AUFGENOMMEN WURDE.

DIESE BEIDEN PUNKTE WERDEN IM ZUGE DER 1. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG
DER GEMEINDE REICHERTSHEIM REDAKTIONELL ERGANZT BZW. GEANDERT.

2 EINE KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG (MBek vom 24. 6. 74 — MAB1 5. 467)
BESTEHT NICHT.

3 DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG DIENT FOLGENDEN ZIELEN UND ZWECKEN:

SCHAFFUNG VON MEHR EINHEIMISCHEN-BAULAND DURCH VERKLEINERUNG DER
GRUNDSTUCKE. BEI DEM USTLICH DES EIGENTUMERWEGES GELEGENEN GEPLANTEN
DOPPELHAUS WERDEN DIE MINDEST—WALDABSTANDSFLACHEN UNTERSCHRITTEN, UM

'DIE MIT BAURECHT VERSEHENEN GRUNDSTUCKE OPTIMAL FiiR DIE KINDER DER
ORTSANSASSIGEN BEVOLKERUNG NUTZEN ZU KONNEN. )
HINWEISE:

— ZUR SICHERUNG DER GRUNDSTUCKE FUR EINHEIMISCHE WURDE EINE ENTSPRECHENDE
NOTARIELLE VEREINBARUNG MIT DEM GRUNDSTUCKSEIGENTUMER GETROFFEN.

— IM BAUGENEHMIGUNGSYERFAHREN IST EINE HAFTUNGSAUSSCHLUSSERKLARUNG VOM
GRUNDSTUCKSEIGENTUMER UND DESSEN RECHTSNACHFOLGERN VORZULEGEN.

B LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES:
1. DAS GEBIET LIEGT UNMITTELBAR AM NORDOSTLICHEN ORTSRAND VON REICHERTSHEIM.

ES GRENZT AN DAS BESTEHENDE DORFGEBIET.
ES HAT EINE GROSSE VON 0,173 ha.




.1

DIE ENTFERNUNG DES BAUGEBIETES ZU FOLGENDEN ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN,
SOWEIT DIESE NICHT IM BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES LIEGEN, BETRAGT:

OMNIBUSHALTESTELLE 400 m VOLKSSCHULE 200 m
ROM.—KATH. KIRCHE 150 m VERSORGUNGSLADEN . 200 m

DAS GELANDE FALLT NACH WESTEN STARK AB.
DAS GRUNDWASSER LIEGT CA. 5.0 m UNTER GELANDE (STRASSE).

DER BODEN BESTEHT AUS KIESIGEM LEHMBODEN, AM HANGFUSS IST MIT WEICHEREM,
EVTL. MOORIGEM GRUND ZU RECHNEN.

ES WIRD EIN BODENGUTACHTEN MIT VORGABEN ZUR BAUGRUBENSICHERUNG ERSTELLT
UM EINE HANGRUTSCHGEFAHR WAHREND DER BAUMASSNAHME AUSZUSCHLIESSEN.

ES IST NOCH KEINE BEBAUUNG VORHANDEN.
ES IST KEIN BAUMBESTAND VORHANDEN.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG:

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD IN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG WIE
FOLGT FESTGESETZT:

REINES WOHNGEBIET NACH §§ 1 ff. BauNVO,
BRUTTOFLACHE 0.173 ha
FL. NR. 11/16

IM BAUGEBIET SIND VORGESEHEN:
2 EINGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE MIT CA. 6 WOHNUNGEN
4 GARAGEN UND 4 PKW-STELLPLATZE.

ES IST DAMIT ZU RECHNEN, DASS DAS GEBIET INNERHALB VON 5 JAHREN

AB INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES BEBAUT WIRD. DANN WERDEN CA. 18
EINWOHNER MIT CA. 3 VOLKSSCHULPFLICHTIGEN KINDERN IN DEM GEBIET WOHNEN.
DAS BEDEUTET EINE ERHOHUNG UM CA. 12 EINWOHNER MIT CA. 2 VOLKSSCHUL-
PFLICHTIGEN KINDERN GEGENUBER DEM GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLAN.

AUFGLIEDERUNG DES BAUGEBIETES:

DAS NETTOWOHNBAULAND (=GESAMTFLACHE

ALLER WOHNBAUGRUNDSTUCKE) UMFASST 0,1600 ha

DIE VERKEHRSFLACHEN FUR DIE

INNERE ERSCHLIESSUNG UMFASSEN 0,0130 ha

SOMIT UMFASST DAS BRUTTOWOHNBAULAND 0,1730 ha
ORTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN ./. ha

BRUTTOWOHNBAUF LACHE 0,1730 ha




4.2

4.3

VON DER BRUTTOWOHNBAUFLACHE ENTFALLEN
DEMNACH AUF DAS BRUTTOWOHNBAULAND 100 %

VOM BRUTTOWOHNBAULAND ENTFALLEN AUF
DAS NETTOWOHNBAULAND 9
ERSCHLIESSUNG

~ N
o
2 3

100.0 %
ES ERGIBT SICH EINE
BRUTTOWOHNUNGSDICHTE VON 35  WOHNUNGEN JE ha BRUTTOWOHNBAULAND;
NETTOWOHNUNGSDICHTE VON 37.5 WOHNUNGEN JE ha NETTOWOHNBAULAND.
BODENORDNENDE MASSNAHMEN :
ZUR VERWIRKLICHUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND UM ZWECKMASSIG
GESTALTETE GRUNDSTUCKE SOWIE EINE ORDNUNGSGEMASSE BEBAUUNG ZU ERMOG-
LICHEN, IST EINE UMLEGUNG (8§ 45 ff BBauG) NICHT NOTWENDIG.
ERSCHLIESSUNG:

DAS BAUGEBIET ERHALT UBER DIE AM-WALD-STRASSE ANSCHLUSS AN DAS BE-
STEHENDE WEGENETZ.

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG BEDINGT KEINE WEITEREN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN.
DIE WASSERVERSORGUNG IST SICHERGESTELLT DURCH ANSCHLUSS AN DIE

VORHANDENE ZENTRALE WASSERVERSORGUNGSANLAGE DER GEMEINDE REICHERTSHEIM
(SCHLICHT-GRUPPE). DER ANSCHLUSS IST SOFORT MUGLICH.

DIE ABWASSER WERDEN ABGELEITET DURCH ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE ZENTRALE

KANALISATION DER GEMEINDE REICHERTSHEIM. DER ANSCHLUSS IST SOFORT MOGLICH.

DIE STROMVERSORGUNG IST GESICHERT DURCH ANSCHLUSS AN DAS VERSORGUNGSNETZ

DER ISAR-AMPERWERKE.

DIE BESEITIGUNG DER ABFALLE IST SICHERGESTELLT DURCH DAS GEMEINDLICH
BEAUFTRAGTE ABFALLENTSORGUNGSUNTERNEHMEN.

DIE ERSCHLIESSUNG IST BEREITS ERFOLGT DURCH DIE GEMEINDE REICHERTSHEIM.
DER EIGENTUMERWEG AUF DEM GRUNDSTUCK FL. NR. 11/16 WIRD VOM GRUNDEIGNER
ERSTELLT.




F UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN UND FINANZIERUNG:

L. Fiir die Wasserversorgung
1. Herstellungskosten:
-1 SR ——— Ifm neuer Hauptsirang A s DM
b) .35 . lfm AnschluBleitungen 4,400 . DM

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: ...
d) s Q’\ AGOO o r"\“ﬁ*;l&s“ A 59 gh
e) Anschlubbeitrag It. Satzt?ﬁg 2 oo 0{5{— ,,,,,,, 4 DM erglbl

bei ... Anschlissen

f] Sonslige Leistungen der Anschliefer, namlich _. e .

2, Uuterhallungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich €a. v DM
Il. Fir die Abwasserableltung:
1. Herstellungskosten:
) e m neuer Hauptsammler & . DM

Aunsthluage
Yoo ; 4 .2.500. DM

¢) Anderung — Erweiterung — der zenlralen Anlage (Klaranlage) durch

11—

folgende MaBnahmen:

)

Ve sunmnsi Ansdhlissen .
[} Sonstige Leistungen der Anschlicber, ndmlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gehiihren und Beitrige gedeckt sind:

118 95Te s T SR DM

Ubertrag:

4
Kosten Einnahmen
DM DM

R R ,\GUUo\w\ G\M\AO’\S*HJ.&S L\ AR0 Oy
e} AnschluBbeitrag It. Sa@zmg moﬁfﬂb@i&& TR b ] ergtbl{)h

A% Q0D
s 1 &0
1Y Soo0 Al L0
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Ubertrag:
IIL. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb flr ... qm & [ ») ¥
b) Folgende MaBnahmen {iir Freilegung: . P
c) Herstellung der Fahrbahnen
112100 1, QESE— .. m Breite & . DM
Ilm in . m Breite & .. DM
[ 151: (. 1 E—— m Breile a .. N DM
d) Herstellung der (_}ehbahnen
o Umoin e o U Breite & o, DM

d) Beleuchtung: ..

e) Strabeneniwasserung

f) ErschlieBungsbeitrag (............% der unter a] — f) genannten Koslen)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, mamlich: ... s

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrage gededkt sind:

fabflidh €8 e DM
IV.Fir Parkfldichen und Grilnanlagen, dle gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG FEr-

schlleBungsanlagen sind:
[. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fUr ... ..o

qm a .. DM
b) Folgende MaBnahmen [iir Freilegung: ... .
c) Anlage der Parkflachen . qm a . DM
d} Anlage der Grunanlagen qm a .. DM
e] ErschlicBungsbeitrag (. .. % der unler a) — d) genannten Kosten)

f) Sonslige Leistungen der Anlieger, namlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicdit durch Gebibren und Beilrige gedeckl sind:

jahrlich ca.

DM

V. Sonstige Koslen:

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

173 500

A A4 |

A% Q4o




VI.Nadhfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), nadmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Kosten
DM

Finnahmen

DM

Ubertrag: A 500

LAMLALQ

Sportplalzes), namlich

Summe: AT S00

A QL0

Der Gemeinde / &tadt/ Dem Markl entstehen also durdi die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . .
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. .2, I1. 2, TI[. 2, und 1V.2) von . .

Die Flnanzierung ist wie folgl vorgesehen:

AUS Dewv

VAU AT,

el 5 6Q DM
-l

DM




G VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG:
1. DER WEGZUG VON JUNGEN BURGERN DER GEMEINDE WIRD VERHINDERT.

2. ES IST NICHT ZU ERWARTEN, DASS DIE VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG SICH
NACHTEILIG AUF DIE PERSONLICHEN LEBENSUMSTANDE DER IN DEM GEBIET
WOHNENDEN ODER ARBEITENDEN MENSCHEN AUSWIRKEN WIRD. EIN SOZIALPLAN
(§ 13 a Abs. 3 BBauG) IST DAHER NICHT ERFORDERLICH.

3. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SOLLEN ALSBALD FOLGENDE MASSNAHMEN
GETROFFEN WERDEN:
~ BODENGUTACHTEN
- YERMESSUNG

FALKENBERG, DEN 21. 09. 1993

ENTWURESVERFASSER:

(1. BURGERMEISTER, (HANS BAUMANN)

DIESE BEGRUNDUNG WURDE MIT DEM ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IN DER
FASSUNG VOM 21. 09. 1993 VOM 19. 10. 93 BIS 17. 11. 93 IN REICHERTSHEIM
OFFENTLICH AUSGELEGT.

REICHERTSHEIM, DEN 21. 09. 1993




