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Priaambel:

Die Gemeinde Reichertsheim erlisst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 31.V.m. den § 3, 10
Abs. 2 und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL I S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 BGBI. I S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt geéindert durch § 1 des Gesetzes vom 11.12.2012, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedindert durch Art.
65 des Gesetzes vom 24.07.2012 folgende

Ergianzungs-Satzung:
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Die Erginzungssatzung umfasst die innerhalb des
gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilfldchen von Flurstiicken des beigehefteten Lageplans. Der
Lageplan wird Bestandteil dieser Satzung.

Riumlicher Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung

FESTSETZUNGEN durch PLANZEICHEN u. TEXT

E + I als Hochstwert, Wandhohe 6,20 m.

Im Wohngebiiude sind aufgrund des ldndlichen Charakters max. 2
Wohneinheiten zulédssig. Nicht wesentlich storende Gewerbe- oder
Handwerksbetriebe in Verbindung mit einer Wohneinheit sind
ebenfalls zuldssig.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Firstrichtung

Flichen- Umgrenzung fiir Garagen
Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im
Hauptbaukorper integriert werden.

Hoéhenentwicklung der Gebaude:

siamtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass
Veridnderungen der Geldandeoberflichen auf ein Mindestmal
beschrinkt bleiben.

Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind groBflichig
anzupassen.

Boschungsabfangungen und -sicherungen sind mit Natursteinen mit
Bewuchs bzw. Stiitzmauern mit Bewuchs bis zu einer Hohe von
max. 1,00 m herzustellen. Alternativ kann die Bauwerkswand
statisch als Stiitzwand ausgebildet werden.

Als Wandhohe gilt das Mafl vom fertigen Erdgeschoss-FuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBlenkante Umfassungsmauer mit
Oberkante Sparren an der Traufseite des Gebéudes.

Die zulédssige Wandhthe H wird auf maximal 6,20 m begrenzt.

Im Bauantrag ist die Hhenlage der Gebzude und baulichen
Anlagen im Verlauf des natiirlichen und des geplanten Gelindes bis
zu den Anschlusspunkten sowie ein Hohenbezugspunkt durch
mindestens einen Lings- und Querschnitt darzustellen.

Die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Gestaltung des Daches:

Fiir die Wohnhduser ist nur ein Satteldach mit einer Dachneigung
von 25 bis max. 30° zuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine
festgesetzt. Fiir Wintergarten Anbauten sind auch Glasdicher
zuldssig.
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Bindungen fiir Bepflanzungen:

Art. 47 und Art. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Biumen, Striuchern usw.) und
nachfolgende Pflanzliste sind zu beachten.

Ortsrandbegriinung mit Laub- und Obstbiumen It. Artenliste.

Diese Flichen sind vom Eigentiimer als Ortsrandeingriinung
dauerhaft zu erhalten.

Ortsrandeingriinung

Fiir die Begriinung sind iiberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Laubbiume

Straucher

Obstbaum-Hochstimme, alte lokaltypische Sorten

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus ~ Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana  Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana  wolliger Schneeball

Als Pflanzperiode werden Herbst oder Frithjahr bestimmt.

Die PflanzmaBBnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren und sind gemeinsam mit Bauherr,
Gemeinde und unterer Naturschutzbehirde abzustimmen.

Je 200 m? zusitzlich zur Ortsrandeingriinung angefangene
Grundstiicksfliche ist je 1 Baum auf die

unbebauten Flichen zu Pflanzen.

Statt der zum Teil sehr morschen Biume auf Flur Nr. 1442 werden
wie im Plan dargestellt neue Bdume gepflanzt.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Bestehende Biume

Zu fillende Baume
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neu zu pflanzende Obstbiume

HINWEISE

—&— bestehende Grundstiicksgrenzen

1557 Flurstiicksnummer, z.B. 1557

Randeingriinung

vorhandene Wohngebiude

vorhandene Nebengebiude

T et abzubrechendes Nebengebiude

vorgeschlagene Bebauung

—— Hohenlinie (entfillt)

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlieBen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber vorschriftsmiBige
Kleinkldranlagen mit biologischer Nachreinigung. Sofern eine Versickerung auf
dem Grundstiick nicht moglich ist, ist das gereinigte Uberwasser dem Riedbach
zuzufiihren. Bereits vorhandene Leitungen sind zu priifen.

Im Bereich der Baumassnahmen sind moglichst wasserdurchlissige Belige zu
Verwenden und anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst flidchig zu verickern.
Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Strassen-
Flichen ist nach den Anforderungen der TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewiisser) in den Riedbach einzuleiten. In den Bauantragsunterlagen ist zu
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bestitigen, dass die Regenentwiisserung nach den Vorgaben der TRENOG
ausgefiihrt wird.

Imissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist ohne
Einschrinkung zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren und guter
fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem amtl. Katasterblatt M 1 : 1000,
Gemarkung Reichertsheim.

Planzeichnungen sind zur Mafentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewiéhr fiir
MabBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind eventuelle Differenzen auszugleichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG.

Aufgrund der Geldndesituation ist fiir einen geordneten AbfluB eventuellen
Hangwassers - auch auBerhalb des Geltungsbereiches- zu sorgen und in der
Eingabeplanung darzustellen.

Deutsche Telekom:

Bei Bau und Planung ist darauf zu achten, dass eventuelle
Telekommunikationslinien entlang der 6ffentlichen StraBe nicht verindert werden
miissen bzw. beschidigt werden. Das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir
Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
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Verfahrensvermerke zur Ergiinzungssatzung LRIEDBA CH

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.11.2012 die Aufstellung der
Ergénzungssatzung beschlossen.

Reichertsheim, den 18.04.2013

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Ergédnzungssatzung wurde in der Fassung vom 01.10.2012 (mit der
Begriindung) gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2012 bis einschlieBlich
17.01.2013 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Haslberger, 1. Biirgermeisterin

Reichertsheim, den 18.04.2013

Beteiligung der Behorden:
Den Behorden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange wurde
gemil §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2012 bis  einschlieBlich 04.01.2013

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Reichertsheim, den 18.04.2013

Satzungsbeschluf3;
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.04.2013 die
Ergénzungssatzung in der Fassung vom 21.01.2013 beschlossen.

Reichertsheim, den 18.04.2013

Bekanntmachung: '?“‘«\. o

Die Bekanntmachung nach § 10, Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang
am 18.04.2013 Die Ergidnzungssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag

zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde

Reichertsheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Absatz 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Die Ergiinzungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. (§10, Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Reichertsheim, den 18.04.2013
irgermeisterin



BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

K somunns Licasniins der GEMEINDE REICHERTSHEIM vom 01.10.2012
gedndert A1 am 21.01.2013
A2am .
fiir das Gebiet: »RIEDBACH*

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1.  Die Erginzungssatzung wurde auf der Grundlage des § 34, Abs. 4 Nr. 3 BauGB
entwickelt.
Im Zusammenhang von bebauten Ortsteilen ist ein Schwerpunkt der Bebauung fiir
den dargestellten Ortsbereich vorgesehen.

2. Die Erginzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Ergénzungssatzung soll die Rechtsgrundlage fiir maBvolle
Erweiterungsméglichkeiten fiir in Riedbach anséssige Familien und deren Nachwuchs
geschaffen werden.
Mit der Moglichkeit zur Bebauung will der Gemeinderat mit dieser Satzung die bauliche
Abrundung des Ortsrandes schaffen.

B: Weitere Erliuterungen:

1. Das Gebiet wurde bisher weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind der
Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Stierberg, ~ 01.10.2012 Reichertsheim, den 18.04.2013
gedndert: Al 21.01.2013
A2 ...

Architekt Andreas Maier Haslberger, 1. Biirgermeisterin



