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Praambel:

Die Gemeinde Reichertsheim erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1i.V.m. den §§ 3,
10 Abs. 2 und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBQO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12.05.2015 folgende

Klarstellungssatzung:

§1 Geltungsbereich
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Riedbach
werden gemaft dem in § 3 dieser Satzung dargestellten Lageplan
festgelegt.
Die Klarstellungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichne-
ten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flur-
stiicken des Lageplanes.

Raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
§2 Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die

planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
§ 34 BauGB.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

01

02

03

04

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

D D-1-83-140-25,

Kath. Filialkirche St. Rupertus, schlichter I&ngsrechteckiger
Saalbau, in der Grundsubstanz spatmittelalterlich, Westturm
1716, leicht eingezogener Altarraum durch halbrund geschlos-
senen Anbau 1725 erweitert, barocker Ausbau 1767, mit Aus-
stattung, Riedbach 8

D; D-1-83-140-27,

Parallelhof, Wohnstallhaus, zweigeschossiger Flachsatteldach-
bau mit Putzgliederung, 19. Jh., Stédnderbohlenstadel mit Flach-
satteldach und Bundwerk, im Inneren bez. 1833, Riedbach 6

Bodendenkmalpflege:

\\\\\ D-1-7739-0096
N Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde

im Bereich der Kath. Filialkirche St. Rupertus in Riedbach.

Erlaubnispflicht:

Auf die geltenden einschléagigen Schutzbestimmungen, insbesondere auf die geman
Art. 7 (1) DSchG bestehende Erlaubnispflicht fiir alle Bodeneingriffe auf Flurnum-
mer 1251 und den angrenzenden Flurstiicken wird hingewiesen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass innerhalb dieser Flachen Bodeneingriffe auf
das unabweisbar notwendige Mindestmal zu beschranken sind.

Meldepflicht:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Ge-
genstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverén-
dert zu belassen, wenn die UDB die Gegensténde nicht vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist eine
Belastigung durch Geruch, Staub und Larm auch zu uniblichen Zeiten nicht auszu-
schliefen. Dies ist bei guter fachlicher Praxis zu dulden. Ebenfalls zu dulden sind
Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen.

Mogliche Gefahren aus Starkregenereignissen:

Das Satzungsgebiet befindet sich an einem Hang mit ,bewegtem” Gelédndeverlauf.
Insofern muss ggf. mit Schichtenwasser und bedingt durch ,Starkregenereignisse”
(Gewitter, Hagel etc.) mit flachiger Uberflutung von Stralen und Privatgrundstticken
gerechnet werden.

Aufgrund der Hanglage ist im Planungsgebiet mit flachenhaftem Abfluss von Was-
ser (und evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen) zu rechnen. Daher sind fur
sogenannte ,Starkregen-Ereignisse”, die bedingt durch Klimaénderung an Haufig-
keit und Intensitat weiter zunehmen und flachendeckend auftreten kénnen, auf den
Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu
treffen.




Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extrem-Niederschlagen, die
auch in ebenen Geléndebereichen moglich sind, empfiehlt das Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim den Bauherrn, die Gebaude so zu errichten und die Gartengestal-
tung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebé&ude
weg orientiert ist und hangseitige AuRenwénde und Lichtschachte oder sonstige
Offnungen entsprechend abgedichtet und abgesichert werden.

Dabei soll It. WWA- Empfehlung die RohfuRbodenoberkante der Gebéude im EG
mindestens ca. 25 cm Uber OK- Gelénde bzw. Strale liegen und bis zu dieser Hohe
die Keller inkl. aller Offnungen, Lichtschéchte, Zugange, Installationsdurchftihrun-
gen u.dgl. wasserdicht und auftriebsicher ausgebildet werden und Lichtgraben fur
Kellerausbauten so konstruiert sein, dass weder Grund- noch Oberflachenwasser
zutreten kann.

Auf die Moglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung (Flyer
des STMUV ,Voraus denken — elementar versichern®
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel
des Bundesbauministeriums® (http://www.bmvi.de) wird erganzend hingewiesen.”
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Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.2015 die Aufstellung der Klarstellungs-Satzung
beschlossen.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der Klarstellungs- Satzung wurde in der Fassung vom 19.11.2015 mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2015 bis einschlieBlich 11.01.2016 offentlich

ausgelegt. Dies wurde am 03.12.2015 ortstblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von ei-
ner Umweltprifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde geméfR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11.12.2015 bis einschlieBlich 11.01.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Reichertsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.02.2016 die Klarstel-
lungs- Satzung “RIEDBACH* in der Fassung vom 19.11.2015, ged. 18.02.2016 beschlossen.

5. Ausgefertigt:

6. Bekanntmachung:

Die Klarstellungs- Satzung mit der Begriifidung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienst-
zeiten in den Amtsradumen der Verwaltungsgemeinschaft Reichertsheim zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf VVerlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Klarstellungs- Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

, 1. Burgermeisterin
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Begrindung zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

1.  Die Klarstellungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
entwickelt. Im rechtskraftigen F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fir die Land-
wirtschaft® bzw. als AuRenbereich dargestellt.

2. Die Klarstellungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Beim Ortsteil Riedbach handelt es sich um einen bebauten Bereich im Aufenbereich
der Gemeinde Reichertsheim. Es gibt seit geraumer Zeit nur noch einen privilegierten
landwirtschaftlichen Betrieb (Hs-Nr. 19 am dstlichen Ortsrand), es sind ca. 17 Wohn-
gebdude bzw. ehemalige Hofstellen mit derzeit ca. 20 Wohneinheiten vorhanden.

Fir die Bebauung am westlichen Ortsrand existiert bereits eine Ergdnzungssatzung
(Hs-Nrn. 3 u. 3b) i.d.F.v. 21.01.2013 — siehe Hinweis im Lageplan.

Durch die Klarstellungssatzung wird der Innenbereich verbindlich vom Auf3enbereich
abgegrenzt. Somit werden die bebaubaren Bereiche von Riedbach klar definiert. Als
Regulativ fir die Zulédssigkeit von Bauvorhaben gilt allein das Einfligungsgebot des
§ 34 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit einer gesicherten ErschlieRung.

Mit dieser Satzung ist die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des Ortsteiles Ried-
bach strukturell geklart;

- Vorhaben innerhalb dieses Bereiches richten sich nach § 34 BauGB,

- Vorhaben aul3erhalb dieses Bereiches nach § 35 BauGB.

Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der Klarstellungs- Satzung erfolgt gemaf § 34 Abs. 6 BauGB im Rah-
men des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Satzungsbeschluss v. 18.02.2016:

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in Text- und Planteil eingearbeitet und die Ver-
fahrensvermerke ergénzt. Im Planteil wurden Hinweise ergédnzt, redaktionell ge-
anderte und ergénzte Textteile sind in der Schriftfarbe ,blau® hervorgehoben.

Schwindegg, 19.11.2015 Reichertsheim, den 19'Feb2§‘§6
geandert: 18.02.2016 e

Der Planverfasser:

Annemarie Haslberger,
1. Blrgermeisterin

Thomas Schwarzenbéck
Architekt, Stadtplaner
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