GEMEINDE REICHERTSHEIM
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DEC KB LATT N I. 02 TEXTTEIL u. BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
+RAMSAU /| SCHMIEDANGER*“ M 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsberei-
ches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Reichertsheim erlasstgem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gesndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 16.09.2013 Entwurf am 19.09.2013
Geandert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE REICHERTSHEIM
M 1: 2000 mit 1. Anderung i.d. Fassung vom 16.10.2003
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A) FESTSETZUNGEN durch TEXT u. PLANZEICHEN

Die Festsetzungen durch Text u. Planzeichen sind von nachfolgenden Erganzungen
betroffen, bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskraftige Bebauungs-
plan i.d.F.v. 10.12.1996 mit 1. Anderung i.d.F.v. 16.10.2003

Ergénzende bzw. geénderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan
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26.1

26.2

28.1

Raumlicher Geltungsbereich dieser B-Plan-Anderung

Geanderte Festsetzung v. 2003:

Wandhohe beiParz. 20 im Mittel 6,10 m

Als mittlere Wandhthe gilt das MaR von der natiidichen Geldande-
oberflache (Bezugspunkt in Geb&udemitte) an der hangseitigen Ge-
b&udeaullenwand bis zum Schnittpunkt der AuRenkante-
Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes.

Neue Festsetzung:

Privatstrale (Zufahrt) mit dinglich gesichertem Geh-, Fahrt- u. Lei-
tungsrecht, Mindestbreite 3,50 m

Herstellung, Verkehrssicherung und Unterhalt erfolgt durch die be-
gunstigten Grundstlckseigentiimer.

Neue Festsetzung:
Private Grinflache, von jeglicher Versiegelung und Bebauung freizu-

halten.
Bepflanzung nach Ziffn. 25.6 und 25.7 des B-Planes v. 10.12.1996

Geénderte Festsetzung v. 1996:

Durch Lage und Hohe der Baukdper bedingte Verédnderungen des
natdrlichen Gelandeveraufes sind zur Einbindung der Baukérper in
das geneigte Gelénde in erforderlichem Umfang zuléssig.

Sie sind gleichmaRig verlaufend tber das gesamte Grundstiick ni-
veaugleich an die Grundstlicksgrenzen anzuschlieRen.

» Trockene* Stitzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine,
Kalkbl6cke 0.8.) sind bis max. 1,0 m Héhe Uiber OK natiirichem Ge-
lande zulassig. GréRere Hohendifferenzen sind terrassenférmig in
Hoéhenspriingen von max. 1,0 m abgestuft auszubilden.

Zu stralBenseitigen Grundstiicksgrenzen ist bei den Stiitzmauern am
FuBpunkt ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Alle Stitzmauem sind dauerhaft zu begriinen.

Geéanderte Festsetzung v. 1996:

Séamtliche Verdnderungen am Geldnde sind sowohl im Grundriss als
auch in allen Ansicht- u. Schnittzeichnungen bis iiber die Grund-
stlicksgrenzen hinaus e xakt darzustellen und zu bemaRen.

Geédnderte Festsetzung v. 1996:
Die Hauptfirstrichtung muss parallel oder senkrecht zu den Baugren-

zen verlaufen.




B)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Texiteil - Hinweise ist von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskraftige Bebauungsplan
i.d.F.v. 10.12.1996 mit 1. Anderung i.d.F.v. 16.10.2003

Ergdnzender Hinweis:

Bedingt durch die B-Plan-Anderung erforderliche Abanderungen an Einfriedungen,
Gehsteig und/oder Strae (Absenkung etc.) sowie von StraRenbeleuchtung, EVU-
und Telekom-Verteilern sowie von Ver- und Entsorgungsleitungen etc. gehen zu
Lasten der jeweiligen Antragsteller.

Immissionsschutz:

Auf die Festsetzungen und Hinweise in der 1. Anderung zum Immissionsschutz,
passiven SchallschutzmaBnahmen, Larmschutzwall und vorh. schalltechnische Un-
tersuchung wird ausdriicklich verwiesen.

AB- Schwarzenbéck db02-130919-Satzung



C) Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung nach § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2013 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 16.10.2013 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 19.09.2013 wurde mit Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2013 bis einschlieBlich 25.11.2013 é&ffentlich aus-
gelegt.
Dies wurde am 16.10.2013 ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer Umwelt-
priifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 19.09.2013 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.10.2013 bis einschlieBlich 25.11.2013 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.12.2013 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 19.09.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

07 Jan. 2014

Reichertsheim, den ...........

Annemarie Haslberger
1. Burgermeisterin

5. Ausgefertigt:
07 Jan. 2014

Reichertsheim, den .........~

Annemarie Haslberger
1. Burgermeisterin

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
90444 Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Reichertsheim zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

L 9at
Reichertsheim, den 09};1119”

B T T Y T 1 O

Annemarie Haslberger
1. Burgermeisterin

AB- Schwarzenbock db02-130919-Satzung



D) Begriindung zur B-Plan-Anderung
der GEMEINDE REICHERTSHEIM

DECKBLATT nr. 02 o 19.09.2013

fiir das Gebiet: Gedndert A am

+RAMSAU /| SCHMIEDANGER*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen von
Flurstiicken.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "RAMSAU / SCHMIEDANGER" der Gemeinde Rei-
chertsheim i.d.F.v. 10.12.1996 mit 1. Anderung i.d.F.v. 16.10.2003

2. Ziel und Zweck der B-Plandnderung

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Anderung betrifft ausschlieBlich die Parzelle Nr. 20.

Die Anderung in diesem Bereich soll die vom Grundstiickseigentimer beider Flurstiicke ge-
wiinschte Bebauung fur zwei geplante Wohngebaude mit Garagen erméglichen.

Die Hohensituation wird aufgrund des bewegten Gelandeverlaufes der Nachbarbebauung auf
Parz. 23 angepasst. Die erforderlichen Abstandsflachen kénnen eingehalten werden, die bean-
tragten Anderungen zur Héhenentwicklung sind stadtebaulich vertretbar. Das zulassige Bau-
fenster wird mit der geplanten Bebauung nicht voll ausgenutzt, nérdlich davon werden dafiir im
Planteil Baufenster fir die Garagen entsprechend dem Bebauungswunsch ergénzt.

Die Teilung der beiden Buchgrundstiicke ist im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde
so anzupassen, dass auch das Hinterlieger- Grundsttck (FI-Nr. 333/24) den Anforderungen
nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO genigt.

Immissionsschutz:

Auf die Festsetzungen und Hinweise in der 1. Anderung zum Immissionsschutz, erforderliche
passive SchallschutzmaRnahmen, Larmschutzwall und vorh. schalltechnische Untersuchung
wird verwiesen.

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Planinderung
Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die Lebensum-
stéande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

4. Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaR
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Schwindegg, 19.09.2013 Reichertsheim, den 0..7...Jan...2014..
geanderty |
Der Plalr‘;verfa‘sser:

Thomas Schwarzenbéck, Annemarie Haslberger,
Architekt, Stadtplaner 1..Burgermeisterin

AB- Schwarzenbdck db02-130919-Satzung.DOC



