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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

3. Flachen fur latze und Garagen

31 ! Uaj Flachen fur Garagen

3.2 Maximale Abmessungen fur Garagengebdude 7,00 x7,00m
Tiefe I']Statt -2 Aﬂderung 3.3 Garagen kannen auch im Haupthaukorper integriert oder innerhalb der Baugrenzen
frei ernchtet werden.
i 5 i . . 3.4 Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens und zur Vermeidung einer Beschleunigung
‘ Gemeinde Reichertsheim, Landkreis Muhldorf des oberirdischen Abflusses ist das Maf der Flachenversiegelung auf den zwingend
I ; notwendigen Urnfang zu beschranken.
i J ] Steliflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.
]
'-_._u_a_ ;
s ey Die Gemeinde Reichertsheim erl4sst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3.8, 3.5 Stellplatzschlussel ) ) i )
il N 9 und 13 des Baugesetzouches (BauGB)i.d. F.v. 27.08.1997 (BGBI. i S. 2141, 1998 S, Je Wohneinheit massen mind. zwei Stellplatze emichtet werden.
J 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU- ) ) : : ;
? ~ | Rich)tlinien vu%n 24.08.7004 (EEFBBI, : F';SS 1358), derA;t. Q?Abs‘ 'ag,Art 3.5 9und 10 der 3.6 Die notwendigen Kfz-Stellplatze miussen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden
Bayerischen B O)und desArt. 23 der G indeardnung fur den Freistaat ) . . » .
) Bzzzm (GO) diaeus?erclﬁaneubnaguﬁ%ﬁia%gnderung als ek gy AR 3.7 Die Garagenvarplatze durfen nicht eingezdunt werden und sind far den
o Sy Stellplatznachweis nicht heranzuziehen
= @) i 1
7 " Satzung. 3.8 Der Stauraumn vor den Garagen muss mind. 4,00 m betragen.
! ]
& e K 3.9 Bei Grenzgaragen ist auch ein ausmittiger, dem Gelandeverlauf angepasster First
4 _ o zulssig, sofern dies zur Einhaltung der Wandhahe erforderlich ist.
=T i ‘;" Die Festsetzungen des Behauungsplanes wurden durch die Anderungen aus der
: Z Ty Tmah u 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes erganzt und geandert 1A 3.10 Parzelle 5: Erweiterung der Flache fur Garagen nach Westen big an die Grund-
; e L7 : Die jeweiligen Anderungen sind gekennzeichnet durch: sticksgrenze und Verschiebung nach Stden mit 5,00m Abstand zum Erschliefungs-
14) SERARITT W) [ A e A. ! weg
o Ji = ?. 1A (1. Anderung desBehauungsplanes vom 19.04.2005)
5 M 03] - 2A (2. Anderung des Bebauungsplanes vom ____.2008) 1A 3.11 Parzelle 13 Verschiebung der Flache fur Garagen nach Stden mit 5,00m Abstand
5 . s h“v zum Erschliebungsweg.
g o 125708 L |
o :) i B lII O (Ehwn , 1A 3.12 Parzellen 4, 7, 8,8, 10, 11, 12 und 18: Erweiterung der Flache fur Garagen.
f i 1] | I
r?f | 1250 - i.!' 9
5 (19) r2smr10 \ %,
b o Al
do

2A 3.13 Parzelle 7 und 19: Erweiterung der Flache fir Garagen.
12518

tzuldssige Zahl der Wo noen in Wohn duden

4.1 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Geb&ude bzw. je Doppelhaus
beschrankt.

5. Verkehrsflachen und Erschliefung
e S e L i 5.1 T Offentliche Verkehrsflache
52 Straenhegrenzungslinie
Massentnahme:
Planzeichnungen zur Massentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr auf die Mass-
haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
A. Festsetzungen 5.3 wsmhtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B, 3/25.
Anlage 1 zum Bebauungsplan "Tiefenstatt" Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
; 0. Geltungshereich sowie Ablagerungen Uber 0,80 m Héhe unzuldssig. Ausgenommen
! hiervan sind einzeln stehende hochstammige Baume, deren Krone auf
Okologische Ausgleichsiliche 1 . 0.1 mmmmmms R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes einer Hohe von mind. 2,50 m beginnt.
Fl. Nr. 566, Gemarkung Kronberg 54
1 AR Mafk de un '
M1 : 5000

1.1 MD

Wendehammer, Typ 3, nach den Empfehlungen fur die Anlage van

Erschliebungsstrafen
MD" Dorfgehiet nach § 5 BauNvQO

55 W& 7] Verkehrsberuhigter Erschliefungsstich
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 BauNYQ sind im Rahmen des

58
§ 23 Abs. § BauNVQ auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen allgernein

zuldssig bis zu einer max. Firsthdhe von 3,00 m und einer max. Grundflache van

Offentlicher FuRweg
10 % der Uberbaubaren Flache.

5.7 Offentliche Dispositionsflache mit Schotterrasen

0;: s 3t Lty . . .
S freenat 1.3 Das Mab der baulichen Nutzung ist durch die max. Grundfiachenzahl und durch die
imm.. whariy festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fixiert. Die maximale Geschossflache kann nur

1A 5.8 Verbreiterung des dffentlichen Grundes entlang der Gemeindestrasse ur 1,00m
erreicht werden, wenn keine Baugrenzen Uberschritten werden missen.

nach Westen. im Bereich des Baugebietes,

1A 5.8 Verschiebung der nérdiichen Grundsticksgrenze um 1,00m nach Narden zur
2A 14 GRZ0,30 MaxGrundflachenzahl 0,30

Herstellung der Flachengleichheit nach Abzug des éffentlichen Grundstiicks-
24 Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Uberschrei-

streifens im Osten (gemaf Punkt 5.8) und Vergrakerung des Baufensters nach Norden
um 1,00m.

tung der GRZ von 20% zul&ssig.

1.5 GFZ 0,50 Max Geschossflachenzahl 0,50

1.8

1l Max zwei Vollgeschosse

1A 5.10Verbreiterung des Erschliebungsweges auf 3,50m und Darstellung als verkehrs-

beruhigter Bereich vorm westlichen Anschluss an die Erschliebungsstrafe bis an die

) Grenze der Parzelle 15 und 18.
2A 2 Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise

2] mm———— Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNvO

2.2 Abstandsflachenregelung

24 5.11 Darstellung des ErschlieBungsweges als verkehrsheruhigter Bereich auf der
Die Ahstandsflachenregelung nach Art 6 BayBO wird Ubernammen.

gesamten Lange des Wirtsweges.
8. Wasserwirtschaft

. 6.1 Wasserversorgung
2.2.1Fur Erker, Balkone, Auftentreppen und deren Uberdachungen, Winteraarten U4 wird

Samtliche Bauvorhaben cind var Eertinetellimm an dae Netr der Waceaprsarem reim e




en Bauvoranung

LT TS ey

SHRpe §(BayBwyun = SRS S a
Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Stellplatznachweis nicht heranzuziehen ' —

3.8 Der Stauraum vor den Garagen muss mind. 4,00 m betragen.

Satzung.
3.9 Bei Grenzgaragen ist auch ein ausmittiger, dem Geldndeverlauf angepasster First
. zul4ssig, sofern dies zur Einhaltung der Wandhdhe erforderlich ist.
Die Festsetzungen des Behauungsplanes wurden durch die Anderungen aus der
1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes erganzt und geandert 1A 3.10 Parzelle 5: Erweiterung der Flache fur Garagen nach VWesten bis an die Grund-
Die jeweiligen Anderungen sind gekennzeichnet durch: sticksgrenze und Verschiebung nach Stden mit 5,00m Abstand zum Erschliefungs-
weg

1.4 (1.Anderung des Bebauungsplanes vom 19.04.2005)
2A (2. Anderung des Bebauungsplanes vom __.__.2008) 1A 3.11 Parzelle 13 Verschiebung der Flache fur Garagen nach Suden mit 5,00m Abstand
zum Erschliebungsweg.

1A 312 Parzellen4,7,8,8,10, 11,12 und 18: Erweiterung der Flache fur Garagen.

24 3.13 Parzelle 7 und 19: Enweiterung der Flache for Garagen.

4. Hachstzulassige Zahl der Wohnunaen in VWohngebzuden

4 1 Die Anzah! der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Gebaude bhzw. je Doppelhaus
beschrankt.

5 Verkehrsflachen und Erschiie®

5.1 Offentliche Verkehrsflache

52 ———— Strakenbegrenzungslinie

Massentnahme:

Planzeichnungen zur Massentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr auf die Mass-
haltigkeit.

Bej der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

A. Festsetzungen 53 Wsmhtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, Z. B. 3/25.
Anlage 1 zum Bebauungspian "Tiefenstitt" ‘ Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Artvon Behauung und Bepflanzung
; 0. Geltungshereic sowie Ablagerungen ber 0,80 m Hehe unzuldssig. Ausgenommen
) ) h!ervun sind einzeln stehende hm;hstémmige Baume, deren Krone auf
Okologische Ausgloichsflichie 3 - e 0.1 semsmss Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangs giner Hahe van mind. 2,50 m beginnt.
Fl. Nr. ’
Wr. 668, Gemarking Krorberg 54 wendehammer, Typ 3, nach den Erpfehlungen fur die Anlage von
1. Artund Maf der Nutzung Erschlieungsstrafben
M1 : 5000
1.1 MD MD" Dorfgehiet nach § & BauNVvO 55 Verkehrsheruhigter Erschliefungsstich
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des 5 ———— Offentlicher Fubwegy
§ 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgernein
zul4ssig bis zu einer max. Firsthdhe von 3,00 m und einer max. Grundflache von 5.7 Offentliche Dispositionsflache mit Schotterrasen

10 % der Uberbaubaren Flache.

Db . 14 5.8 Verbreiterung des offentlichen Grundes entlang der Gemeindestrasse um 1,00m
réphate

J e : i 1.3 Das Ma der baulichen Nutzung ist durch die max. Grundflachenzahl und durch die nach \Westen. im Bereich des Baugebietes.
Gewnubare Ly : festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fixiert. Die maximale Geschossflache kann nur
i : ! ; erreicht werden, wenn keine Baugrenzen dberschritten werden missen. 1A 5.8 Verschiebung der ndrdlichen Grundsticksgrenze um 1,00m nach Norden zur
Herstellung der Flachengleichheit nach Abzug des dffentlichen Grundsticks-
24 1.4 GRZ0,30 MaxGrundflachenzahl 0,30 streffens im Osten (gemal Punkt 5.8) und Vergroberung des Baufensters nach Norden
24 Bei eingeschossiger Bauweise ist eing Uberschrei- urmn 1,00m.
tung der GRZ von 20% zuléssig.
15 GFZ 0,50 Max Geschossflachenzahl 0,50 14 5.10 Verbreiterung des Erschliefungsweges auf 3,50m und Darstellung als verkehrs-
1.6 Il Max zwei Vollgeschosse beruhigter Bereich vorm westlichen Anschluss an die Erschliebungsstrate bis an die

Grenze der Parzelle 15 und 18.

2.4 2. Uberbaubare Grundstucksflichen, Bauweise
24 5.11 Darstellung des Erschliefungsweges als verkehrsheruhigter Bereich auf der

5 ; 2] meem—— Baugrenze gernak § 23 Abs. 3 BauNvO gesamten Lange des Wirtsweges.
=g = ¥ . "
We’ Ty ) 2.2 Abstandsflachenregelung 8. Wasserwirtschaft
_ ;_'.gﬂaﬂmb i P A ‘ ! Die Abstandsflachenregelung nach Art 6 BayBO wird ibernommen.
die Uberschreitung der Baugrenze auf max. 1,50 min der Tiefe und max. 1/3 der Schlicht-Gruppe anzuschliefen.
Fassadenlange begrenzt. Sie sind nur zulgssig. wenn sie eingeschossig sind und von der
Grundsticksgrenze mind. 2,00 m Abstand einhalten. (Art. .6 BayBO hleibt unherihrt.) 5.2 Schmutzwasserentsorgund
Alle Gebsude sind vor Bezugsfertigkeit an die Kanzlisation der Gemeinde anzuschliefen
2.3 0 Fir den gesamten Geltungshereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
§.3 Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird gernal demn Bodengutachten von
24 A Wohngebaude durfen nur als Einzelh&user errichtet werden. Crystal Geotechnik vom 28. 08. 2003 auherhalb des Baugebietes versickert.
Die einschlagigen Vorschriften und technischen Regeln sind zu beachten und beider
245 A Wohngebaude durfen nur als Doppelhauser errichtet werden. Erschlizfbungsplanung zu berlcksichtigen. Optional sind auf den Grundstiicken

Zisternen zur Sammlung von Regenwasser zulassig.

2 A 2.6 Die Mindestgrundsticksgrofe hetragt fur Einzelhauser 770 w# und fur
Doppelhaushalften 500 .

2A 2.7 Auflasung der Parzelle 17.
Anstelle der Doppelhausgrundsticke Parzelle 14+1 5 und 16+17 sowie des Einzelhaus-
grundstiicks Parzelle 3 werden vier neue Einzelhausgrundsticke festgelegt.
Die vier neuen Parzellen werden mit 14, 15, 18 und 3 bezeichnet.

2.4 2.8 Drehen des Baufensters der Parzelle 7
Das Baufenster der Parzelle 7 wird gedreht um eine bessere Ausrichtung nach Suden
und eine gunstigere Lage im Grundstiick zu erreichen.

: 6.1 Wasserversorgung 1
2.9.1 Fur Erker, Balkone, Aufentreppen und deren Uberdachungen, Wintergérten, u.a. wird Samtliche Bauvarhaben sind vor Fertigstellung an das Netz der Wasserversorgung
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3. Flachen for Stellplstze und Garagen
34 | caj Flachen fur Garagen
3.2 Maximale Abmessungen fur Garag

3.3 Garagen konnen auch im Hauptba
frei erichtet werden.

3 4 Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des
des oberirdischen Abflusses ist dag
notwendigen Umfang zu beschrank
Stellflachen, Wege und Zufzhrten ¢

3.5 Stellplatzschlussel
Je Waohneinheit missen mind. zwe

3.6 Die notwendigen Kfz-Stellplatze m

3.7 Die Garagenvorplatze dirfen nicht
Stellplatznachweis nicht heranzuzi

3.8 Der Stauraum vaor den Garagen mi

3.9 Bei Grenzgaragen ist auch ein aus
zulassig, sofern dies zur Einhaltun)

1A 3.10 Parzelle 5: Enweiterung der Flach
stiicksgrenze und Verschiebung |
weg

1A 3.11 Parzelle 13 Verschiebung der Fla
zum Erschliefungsweg.

1A 3.12Parzelen4,7,8,9,10,11,12un

24 3.13 Parzelle 7 und 19: Erweiterung di

4 _Hochstzulassige Zahlder Waohnung

4 1 Die Anzahl der Wohneinheiten wir

beschrankt.
5 Verkehrsflachen und Erschiiefu
5.1 Gffentliche Verkehrsfli
52 Strakenbegrenzungsl

Sichtdreieck mit Angz
o2 W Innerhalb des Sichtdr
sowie Ahlagerungen |
hiervon sind einzeln s
giner Hohe von mind.

54 Wendehammer, Typ
Erschliefungsstralel

55 [Ea 7] Verkehrsberuhigter E
56 ———— Offenticher Futweg

57 Offentliche Dispositic

14 58 Verbreiterung des dffentlichen Gl

71 Es sind je angefangene 500,00 m? Grundstiicksflache mind. ein GroR- oder zwei
Kleinbaume nach Arterliste zu pflanzen.

7 2 Nicht zulassig im gesamten Geltungsbereich 1st Thuja (Lebenshaum) In allen Arten
und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten.

12 O

Zu pflanzender Einzelbaum It. Artenliste (Lage ungefshr)

Okologische Ausgleichsfldche 1 - Ortsrandeingrinung privat

mit Strauchinseln mit einem Gehdlz je 2.00 m? It. Artenliste, in Gruppen
gepflanzt, und Grofbaumen It. Darstellung (Lage ungefahr);

Keine Einfriedung zul&ssig.

Ckologische Ausgleichsflache 2

als zweireihige Obsthaumpflanzung mit heimischen Arten (Hochstamm)
und Aussaat eines standortgerechten Landschaftsrasens; extensive
Nutzung, zweimal jahrliche Mahd nicht vor dermn 15. 0B. eines Jahres mit
Entfernung des Mahgutes, keine Dingung, keine Spritzung, keine
sonstige Nutzung

74 fTTH

Okologische Ausgleichsflache 3 - extern
als Magerwiese mit Feldhecken It. Artenliste (FH)

Gestaltung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamtes Muhldorf

Bauliche Anlagen wie Gartenh&uschen etc. sind nicht zul4ssig.

7.6 m

7.8 Wo es die raumlichen Verhaitnisse zulassen, sind fensterlose Wande der
Garagenbauten und fensterlose Giebelwande ab 15,0 m?Wandflache mit geeigneten
Klettergehtlzen zu begrinen.

7.7 Stutzmauern sind, soweit zul4ssig, mit geeigneten Gehalzen oder Strauchern zu
hegrinen.

7.8 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Frihjahr/Herst) durchzufiihren.

7.9 Die Pflanzabstande zu den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen betragen It
AGBGBE fur Straucher 2,00 m und fur Baume mit mehr als 2,00 m Hahe 4,00 m.

7.10 Artenliste

7.10.1 Heimische, grotkronige Laubbaume
Hochstémme STU 16-18 cm, 3 x v. mit Ballen
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom FH
Betula pendula Sandhirke
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur  Stieleiche FH
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche FH
Salix alba  Silberweide
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus giabra Bergulme

7.10.2 Heimische, kleinkronige Laubbaume

Hachstarnm, STU 12- 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche FH
Acer campestre Feldahormn FH
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus auria Mehlbeere

Alnus glutinosa  Schwarzerle
Alnusincana Weilkerle

Malus sylvestris Wildapfel FH
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildhirme
Ulmus minor  Feldulme

alle Cbst- und Nufshaume

nach Westen. im Bereich desBa 7.10.3 Straucher

14 5.0 Verschiebung der nordlichen Gn
Herstellung der Flachengleichhe
streffens im Osten (germaf Punk
um 1,00m.

14 5.10Verbreiterung des Erschliefunt

beruhigter Bereich vom westlic!
Grenze der Parzelle 15 und 18

24 611 Darstellung des Erschliefungs
gesamten Lange des Wirtsweg

. Wasserwirtschaft

B.1 Wasserversorgung ‘
el aa Oanvanrhabhern cind vo

2 xv.100-150 cm,

Comus sanguinea Roter Hartriegel FH
Corylus avellana Haselnuss FH
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen FH
Ligustrum vulgare Liguster FH

Prunus spinosa Schlehe FH

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose FH

Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix aurita Ohrchenweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder FH
Lonicera xylosteumn Heckenkirche FH
Crataegus monogyna Weitdorn FH
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinrnanhae rhamirmidee @amddarm

8. Bauliche Gestaltung

8.1 <—4 Haupffirstrichtung

2A 82 I
28821 lla

Wandhohe B,10 m, bei Pultdachern max. Firsthéhe 8 5m
Max. Wandhdhe 5,50 m, bei Pultddchern max Firsthéhe 8,6m

24 8.2.2 Als Wandhdhe gilt das Mak von der natiiichen oder festgelegten Gelandeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand (gemessenwird an der Talseite am tiefsten Punkt).

5—'§ ==
-1 BRax
g S || oKRoHFUSSBODEN BG ]
HP 14
PARZELLE 14 PARZELLE 15

SE HF 16 ot 7
S mDHFLE!UDEN BG -100 & L g gKROHFUSlQDENEﬂ
RZELLE 16 PARZELL]

8.2.3 EinKniestockist Gber dem ersten Obergeschoss nicht zul4ssig.
8.3 Formund Gestaltung der Baukdrper

8.3.1 Der Grundriss der Haupthaukérper muss die Form eines langlichen Rechteckes
(Lange mind. das 1,3fache der Breite) aufweisen.

2.4 8.3.2 Max. Gebsudel4dnge: bei Einzelhausem eingeschossig 16,0m; zweigeschossig 15,0 m;

bei Doppelhdusern 18,0 m
Max Giebelbreite: bei Einzelhdusern eingeschossig 11,0m; zweigeschossig 10,0 m;
bei Doppelhdusern 11,0 m

8.4 Gestaltung des Daches

2.4 84.1 Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach ader als Pultdach auszubilden,
der Dachfirst bei Satteldécher muss in Langsrichtung und bei Pultd&chern
auf der Stdseite der Gebaude verlaufen.

24 842 Dachneigung:  Satteldacher 27°his 33°
Pultdacher 15° his 33°

8.4.3 Bei untergeordneten Nebengehduden, Garagen und Anbauten haben sich die
Dachform und -neigung dem Hauptgebiude anzupassen. Anbauten wie Garagen und
Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachfldche vom Hauptgebaude deutlich zu
trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepptem Dach 0.60 m).
Ahgesetzte Dachflachen von Garagen, Freisitzen etc. sind als angepultete Dacher
zuléssig.

84 4 Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten oder extensiv begrinte
Décher festgesetzt.

8.4 .5 Wintergarten und Anlehntreibhéuser sowie Eingangs-, Balkon- und Terrassen-
tberdachungen sind in Sonderdachformen zuldssig, soweit sie sich dem Hauptgebaude
deutlich unterordnen und dirfen auch mit glatten transparenten Materialien gedeckt
werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzul4ssig.

84.8 Max. zwei Dachgauben pro Geb4udeseite sind zuldssig bis zu einer max. Breite von

1,50 m, jedoch nur bei einem Dachneigungswinkel von 30° und mehr. Doppelhauser
zihlen als ein Gehaude.

84.7 Zwerchhauser sind nur mit stehenden Giebeld4chern allgemein zulassig. Die
Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebaudelange
festgesetzt. Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der Aufbenwand nach ohen
entwickeln oder max. 0,5 m varspringen.

948 Winkelbauten sind zuléssig bei gleicher Dachneigung wie der Haupthaukérper,
massen jedoch mitihrem First mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst bleiben. Winkelbauten
sind Gebzudevorspriinge tber 0,5 m mit eigener Firstaushildung.

8.4.8 Dachflachenfenster sind his max. 1,00 m2 Einzelgroke zugelassen.
Dachfléchenfenster sind neben Zwerchgiebeln und Dachgauben auf einer Dachflache
unzuldssig, ausgenormen Dachausstiegsluken .

8.4 .10 Dacheinschnitte sind unzuldssig

9. Aufschitttungen und Abarabungen

8.1 Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache sind nur in geringern Umfang

zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefalle in die natirliche Geldndeform einbezoc

sind Steil herausragende Baschungen und Terrassierungen sind unzuldssig.

24 9.2 Stutzmauern

Im Bereich des geneigten Gelandes sind Stitzmauern his 1,50 m Hohe zuldssig.
Sie sind in Naturstein-Trockenmauerwerk oder -verblendung auszufhren und zu
bepflanzen. Von dffentlichen Zufahrtsstrassen ist ein Abstand von 2m einzuhalten.

9.3 Bei der Eingabeplanung sind Geléandeprofilplane entlang jeder Fassade bis 5,00 m @

die Grundstucksgrenze hinaus einzureichen.
B Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. e—— Grundsticksgrenzen

2. mm  Flurstucksnummer, z, B. 1257

3. (o

4. £ Vermakung, z.B.7.0m

Parzellennummer, z. B. 1

5. =——= Geplanter Weg

B. . Ho6henschichtiinien, z B. 525

2A 8.1 oHP Hohenbezugspunkt

7. Immissionsschutz
7.1 Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsublichen Umfang zu rechnen.

7.2 Die Immissionen vom Parkplatz der Gaststatte sowie von der B 12 wurden in der
schalltechnischen Untersuchung vom Blro Dorsch Consult im Februar 2003 gepruft.
Das Gutachten ist bei der Gemeinde Reichertsheim einzusehen.

8. Brand- und Katastrophenschutz

8.1 Im Brandfalle muf die Durchfihrung von Feuerléschmabnahmen fir alle Gehaude
gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

B8.2 Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird durch die Planung der
Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Begrindung:

Zu 1.4: Auf Grund der sich durch die Anderung der Parzellen ergebenen Grund-
stucksgrossen wurde die Grundflachenzahl auf 0,3 erhaht um eine Benachteiligung
der neu aufgeteilten Grundsticke zu vermeiden.

Zusatzlich wurde fir eine eingeschossige Bauweise eine Uberschreitung der GRZ
von 20% aufgenommen um eine behindertengerechte Bauweise zu erleichtern.

Zu 2.8; Die Mindestgrundsticksgrosse fur Einzelhduser wurde von 800m?2 auf 770m?
gesenkt. Dies hat sich aus der Aufteilung der Grundsticke ergeben.

Zu 2.7: Seit Aufstellung des Bebauungsplanes 2003 hat sich gezeigt, dass Doppel-
hausgrundstlcke keinen Absatz finden. Aus diesem Grund wurde heschlossen

eine Anderung der Parzellenauftzilung vorzunehmen. Wahrend der Planungsarbeiten
wurde versucht die Anzahl der Grundstlcke beizubehalten. Es hat sich jedoch
gezeigt, dass dies nicht sinnvoll ist, da die Mindestgrundstiucksgréfen erhehlich
unterschritten wiirden und eine starke Verdichtung der Bebauung im Vergleich zum
restlichen Geltungsbereich entstehen wirde.

Die betroffenen & Parzellen wurden auf 4 Parzellen reduziert, wadurch die Parzelle 17
aufgeldst wird.

Zu 2.8: Das Baufenster wurde gedreht um eine bessere Ausrichtung nach Stiden
und gunstigere Zufahrt zur Garage zu schaffen.

Zu 3.13 Auf Grund von Vorplanungen hat sich gezeigt, dass eine Erweiterung der
Garagenflachen von Vorteil ist um eine leichtere Zufahrt zur Garage zu schaffen.

Zu 5.11: Nach Fertigstellung des Wirtsweges wurde festgestellt, dass die Zufahrt
zur Parzelle 19 von Osten her kaum maglich ist. Deshalb wurde der gesamte
Wirtsweg als verkehrsheruhigter Erschlietungsweg freigegeben.

Zu B8: Auf Grund von Bauanfragen wurden Pultdacher mit einer maximalen
Firsthdhe von 8,5m in die Festsetzungen mitaufgenommen.
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Bauliche Anlagen wie Gartenhauschen ete. sind nicht zuldssig.

7.5 E-’:E

7.6 Wo es die raumlichen Verhaltnisse zulassen, sind fensterlose Wande der

Garagenbauten und fensterlose Giebelwande ab 15,0 m2Wandfiache mit geeigneten
Klettergehélzen zu begrinen.

7.7 Stutzmauern sind, soweit zulassig, mit geeigneten Gehdlzen oder Strauchern zyy
begrinen.

7.8 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Fru hjahr/Herbst) durchzufihren,

7.9 Die Pflanzabstande zu den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen betragen |t.
AGBGB fur Straucher 2,00 m und fur Baume mit mehr als 2,00 m Hohe 4 .00 m.

7.10 Artenliste

7.10.1 Heimische, grokkronige Laubhsume
Hochstamme STU 18-18 cm, 3 x v. mit Ballen
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn FH
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rothuche
Quercus robur  Stieleiche FH
Tiliz cordata  Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche FH
Salix alba  Silberweide
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus giabra Bergulme

7.10.2 Heimische, kleinkronige Laubbaume
Hachstamm, STU 12- 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche FH
Acer campestre Feldahorn FH
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus auria Mehlbeere

Alnus glutinosa  Schwarzerle
Alnusincana Weikerle

Malus sylvestris Wildapfel FH
Prunus mahaleb  Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor  Feldulme
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_Wasserwi aft

6.1 Wasserversorgung ; {
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Schlicht-Gruppe anzuschlieften.
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2x v, 100-150 cm,

Comus sanguinea Roter Hartriegel FH
Corylus avellana Haselnuss FH
Euonymus europaeus PfaffenhGtchen FH
Ligustrum vulgare Liguster FH

Prunus spinosa Schlehe FH

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose FH

Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix aurita Ohrchenweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder FH
Lonicera xylosteumn Heckenkirche FH
Crataegus monagyna Weikdorn FH
Viburnum lantana Walliger Schneehall
Viburnum opulus Gemeiner Schneehall
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Szlix cinerea Grauweide

Salix purpurea  Purpurweide

Salix viminalis  Korbweide

Rhamnus catharica Kreuzdorn
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8.2.3 EinKniestockist Uber dem ersten Cbergeschoss nicht zulassig,
8.3 Form und Gestaltung der Baukérper

B8.3.1 Der Grundriss der Hauptbaukdrper muss die Form eines langlichen Rechteckes
(Lange mind. das 1,3fache der Breite) aufweisen.

248.3.2 Max. Gehaudelange: bei Einzelhausern eingeschossig 16,0m; zweigeschossig 15,0 m;
hei Doppelhdusern 18,0 m
Max Giebelbreite: bei Einzelhausern eingeschassig 11,0m; zweigeschossig 10,0 m;
bei Doppelhausern 11,0 m

8.4 Gestaltung des Daches

2.A 84 .1 Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach oder als Pultdach auszubilden,
der Dachfirst bei Satteldacher mussin Langsrichtung und bei Pultdachern
auf der Stdseite der Gebaude verlaufen.

2A84.2 Dachneigung: Satteldécher 27°bis 33°
Pultdacher 15° his 33°

8.4.3 Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten haben sich die
Dachform und -neigung dem Hauptgebude anzupassen. Anbauten wie Garagen und
Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachfiache vom Hauptgebaude deutlich zu
trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepptern Dach 0.60 m).
Abgesetzte Dachflachen von Garagen, Freisitzen etc. sind als angepultete Dacher
zulassig.

B4 4 Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten oder extensiv begrunte
Décher festgesetzt.

8.4.5 Wintergarten und Anlehntreibhauser sowie Eingangs-, Balkon- und Terrassen-
Uberdachungen sind in Sonderdachformen Zuldssig, soweit sie sich dem Hauptgebaude
deutlich unterordnen und dirfen auch mit glatten transparenten Materialien gedeckt
werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzuléssig,

8.4 8 Max. zwei Dachgauben pro Geb3udeseite sind zuléssig bis zu einer max, Breite von
1,50 m, jedoch nur bei einem Dachneigungswinkel von 30° und mehr. Doppelhiuser
zdhlen als ein Gebsude.

B84.7 Zwerchhauser sind nur mit stehenden Giebeld4chern allgemein zuldssig. Die
Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebiudelange
festgesetzt, Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der Auenwand nach ohen
entwickeln oder max. 0,5 m vaorspringen.

8.4 .8 Winkelbauten sind zulassig bei gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukdrper,
mussen jedoch mit ihrem First mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst bleiben. Winkelbauten
sind Geb4udevarspriinge tber 0,5 m mit eigener Firstaushildung.

8.4.8 Dachflachenfenster sind his max. 1,00 m2Einzelgrafe zugelassen.
Dachflachenfenster sind nehen Zwerchgiebeln und Dachgauben auf einer Dachflache
unzuléssig, ausgenommen Dacha usstiegsluken.

84.10 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

8.4.11 Dachlberstande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit mind. 0,60 m,
hdchstens jedoch 1,20 m auszubilden, Gemessen wird ab Aubenkante Wand ader
Stlitze,

8.5 Fassadengestaltung

8.5.1 Als Material fur die Fassadengestaltung sind nur Putzflachen in ruhiger
Oberflachenstruktur und Holzverkleidungen zulassig,

8.5.2 Als Fassadenfarben sind grell wirkende Farbanstriche nicht Zulassig.

8.6 Einfriedungen

8.68.1 Strakenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) von max. 0,90 m Héhe Gber Strafenoberkante auszubilden.

Gartenturen und Einfahrstore sind héhenbundig mit dem Zaun in gleicher Ausfilhrungsart
herzustellen,

B.6.2 An den Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft hin sind
auch max. 1,00 m hohe Maschendrahteinfriedungen nur mit beidseitiger Hinterpflanzung
aus heimischen Strauchern It. Artenliste zulassig.

8.6.3 Alle Zaune milesen nffan emim Fr Tiomarm med o oo o
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7. Immissionsschutz ‘ . .
7.1 Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortstblichen Umfang zu rechnen.

7.2 Die Immissionen vom Parkplatz der Gaststatte sowie von der B 12 wurden in der
schalltechnischen Untersuchung vor Biro Dorsch Consultim Februar 2003 gepruft.
Das Gutachten ist bei der Gemeinde Reichertsheim einzusehen.

B. Brand- und Katastrophenschutz

8.1 Im Brandfalle muf die Durchfihrung van Feuerléschmafnahmen fur alle Gebsude
gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen for die
Feuerwehr miissen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

8.2 Die Sicherstellung des Laschwasserbedarfs wird durch di_e Planung der
Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Begrundung:

Zu 1.4: Auf Grund der sich durch die Anderung der Parzellen ergebenen Grund-
sticksgrossen wurde die Grundflachenzahl auf 0.3 erhéht um eine Benachteiligung
der neu aufgeteilten Grundstiicke zu vermeiden.

Zusatzlich wurde fur eine eingeschossige Bauweise eine Uberschreitung der GRZ
von 20% aufgenommen um eine behindertengerechte Bauweise zu erleichtern.

Zu 2 .6: Die Mindestgrundsticksgrasse fir Einzelhduser wurde von B00Om? auf 770m?
gesenkt. Dies hat sich aus der Aufteilung der Grundstlcke ergeben.

Zu2.7: Seit Aufstellung des Bebauungsplanes 2003 hat sich gezeigt, dass Doppel-
hausgrundsticke keinen Absatz finden. Aus diesem Grund wurde heschlossen

eine Anderung der Parzellenaufteiung vorzunehmen. Wahrend der Planungsarbeiten
wurde versucht die Anzahl der Grundsticke beizubehalten, Es hat sich jedoch
gezeigt, dass dies nicht sinnvoll ist, da die Mindestgrundsticksgréren erhehlich
unterschritten wirden und eine starke Verdichtung der Bebauung im Vergleich zum
restlichen Geltungsbereich entstehen wirde.

Die betroffenen 5 Parzellen wurden auf 4 Parzellen reduziert, wodurch die Parzelle 17
aufgeldst wird.

Zu 2 B: Das Baufenster wurde gedreht um eine bessere Ausrichtung nach Stden
und gunstigere Zufahrt zur Garage zu schaffen.

Zu 3.13: Auf Grund von Vorplanungen hat sich gezeigt, dass eine Erweiterung der
Garagenflachen von Vorteil ist um eine leichters Zufahrt zur Garage zu schaffen.

Zu 5.11: Nach Fertigstellung des Wirtsweges wurde festgestellt, dass die Zufahrt
zur Parzelle 19 van QOsten her kaumn mdglich ist. Deshalb wurde der gesamte
Wirtsweg als verkehrsberuhigter Erschliefungsweg freigegeben.

Zu B: Auf Grund von Bauanfragen wurden Pultd4cher mit einer maximalen
Firsthéhe von 8,5m in die Festsetzungen mitaufgenommen.

Dies soll unter anderem auch einer hesseren energetischen Gestaltung der
GebZude dienen. Da kein Nachteil far Gesamtkonzeption des Behauungsplanes
zu erkennen ist, kannte den Bauwinschen Rechnung getragen werden.

Zu 8.2: Nach der Bebauung von einigen Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hat sich auf Grund der Hanglage gezeigt, dass die Hshe von
Stitzmauern mit 0,60m nicht ausreicht. Um eine hessers Gestaltung der Aussen-
anlagen zu ermdglichen wurde die Heéhe von Stutzmauern auf 1,5m erhaht.

Van einer Umweltprifung kann nach § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren
abgesehen werden, wenn

1. die Grindzige der Planung nicht berbhrt werden,

2. die Zulassigkeit van Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfthrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprisfung nach Anlage 1 zum Gesetz ther die Urmweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b,
genannten Schutzgiter.



3. Verfahrens verm erke:

3.1 Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Reichertsheim hatin der Sitzung 24.07.2008/19.09.2008 die
Aufstellung der 2. Bebauungsplanandernung im vereinfachten Verfahren beschlossen.
Die Aufstellung wurde am 24.08.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

3.2 Auslegung:
Den hetroffenen Birgern, Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wurde gemaf §13 BauGB in der Zeit vom 01.10.2008 his einschlieflich 28.10.2008
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3.3 Satzungsheschiuss:
Die Gemeinde Reichertsheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom Agéf}fﬂ'
die 2. Bebauungsplananderung gemaf §10 BauGE und Art. 81 Bay BO

3.3 Bekanntmachung:

Die Bekanntmachungynach .3 BauGB erfolgte durch Aushang an der
Amtstafel a Ef ﬁ!u‘w. %?ﬁ%ﬁ : :
Di Bebauungslplananderung "Tiefenstatt - 2. Anderung” wird in der Fassung vom

A FAN Ligg seit diesem Tag zu den Gblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Gemeinde Reichertsheim, Braustrasse 11, 84437 Reichertsheim, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.
Uber den Inhalt der Bebauungsplananderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfalgen des §44 Abs. 3und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hinge-
wigsen worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit rechtsverbindlich. |

Reichertsheim, denz:!zﬂ_ﬂ._z_‘i"’ .-,;:- :

Bebauungsplan mit_.integriert-er Grunordnung
Tiefenstatt - 2. Anderung
Gemeinde Reichertsheim, Landkreis Muhldorf

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:

Entwurf vorm 24.07.2008 Planungsbiiro Hans Halbed| i
Fertigung vom 19.09.2008 Florianstr. 8, 84437 Reichertsheim

Fertigung vomd B L g Tel. 0170/5613966
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